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【八代港加賀島地区臨海工業用地】R8.6.8時点 

物 件 調 書 

物件名 八代港加賀島地区臨海工業用地 

所在地 八代市港町３０７番１、３０８番１ 

地 目 雑種地 

地 積 ３９２，９７９㎡ （公簿及び実測） 

形 状 
概ね東西方向に長い長方形 
（長手(東西)方向約１，６２６ｍ、 

短手(南北)方向約２１１ｍ～３００ｍ） 

接面道路幅員 
及び接面状況 

･現時点で接面道路無し。 
※南側に幅員20ｍの４車線（両側歩道）の臨港道路を段階的に

整備する計画であり、今年度中には工事車両の通行を可能と
する予定。 

･東側、西側、北側に接面道路無し。 

私道の負担等 無 

法
令
制
限
等 

都市計画区域 都市計画区域（非線引） 用途地域 無指定（※１） 

指定建ぺい率 
無 指 定 地 区 70％ 
工業専用地域 60％ 

指定容積率 
無 指 定 地 区 200％ 
工業専用地域 200％ 

防火地域等 ― 文化財保護 － 

その他 

・都市計画法第29条に基づく開発行為の許可手続きが必要 
・土壌汚染対策法第4条に基づく土地の形質変更の届出が必要 
・国土利用計画法第23条に基づく土地取得者の届出が必要 
・宅地造成等工事規制区域 
・工場立地法に基づく「緑地」「環境施設」の面積割合 
  緑 地：敷地面積の20％以上      【 5％】 
  環境施設：敷地面積の25％以上（緑地含む）【10％】 

※【】内の数値は、八代市工場立地法地域準則条例に基づく 
    緩和後の面積割合 
・当該地は、水防法に基づき、高潮浸水想定1.0ｍ～3.0ｍ未満の  

区域に指定されています。 
※１）臨港地区内に位置し、将来の都市計画見直しにおいて工業

系用途への変更が検討される可能性がある区域。 

供給処理施設の 
状況 

 配管等の状況 敷地内における引込管等の状況 

電 気 接面道路配線 無 
現在、エコエイトやつしろまで
電柱電線が整備済み 

通 信 接面道路配線 無 
現在、エコエイトやつしろまで
電柱通信線が整備済み 

上 水 道 接面道路配管 無 公共上水道の整備予定なし 

下 水 道 接面道路配管 無 公共下水道の整備予定なし 

ガ ス 接面道路配管 無 
都市ガス：供給可能エリア外 
ＬＰガス：供給可能エリア 
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交通機関 
（最寄りバス停、
最寄り駅への接近
性） 

最寄り 
バス停 

産交バス「ゆめタウン八代」バス停 
 約３．４ｋｍ（道路距離） 

最寄り駅 ＪＲ九州「八代」駅 約７．２ｋｍ（道路距離） 

公共施設等 八代市役所 約５．２ｋｍ（道路距離） 

地域概要 
八代市街地中心部から約５ｋｍ離れた八代港湾区域内に位置し、
近隣には、八代市環境センター（エコエイトやつしろ）があり、
住宅や店舗などは無い。 

 
 
 
 
参 
 
 
考 
 
 
事 
 
 
項 
 
 
 

 
【建物等に関する事項】 
・本件土地には、建物や工作物はありません。 

 
【土地に関する事項】 
１ 境界は確定しています（現地に金属標等の境界標が設置されています）。 
２ 本件土地は、八代港の浚渫土等により造成した土地です。浚渫土砂は、法律に

基づく調査を行い、基準を満足することを確認しています。 
３ 本件土地内に存在するものについては、全て現状有姿のまま引き渡します。撤

去等が必要な場合は、購入者の負担で行ってください。 
なお、現在、臨港道路部の掘削工事並びに本件土地内の工作物の撤去工事等
を実施しています。詳細はお尋ね下さい。 

４ 本土地の造成は、購入者で実施してください。なお、敷地高は、南側に計画
する臨港道路から約1.0～2.0ｍ高くなる予定です。 

５ 敷地内の雨水排水は、購入者の負担で施設を整備してください。なお、流末の
施設整備に伴い、臨港道路や護岸等を扱う場合は、事前に国又は県への協議が
必要です。 

 

【その他の事項】 

１ 南側に計画する幅員 20ｍ４車線の臨港道路（両側歩道）は、令和 14 年度の完成

に向けて整備予定です。なお、今年度中には工事車両の通行を可能とする予定

です。 

２ 水道については、公募開始現在、本物件（八代市港町 307 番 1）の西隣の県有

地（八代市港町 307 番 6）で試験用の調査井戸を整備し、揚水試験及び採水

した地下水の水質試験を実施しています。揚水量及び水質試験の結果について

は、判明次第随時公開します。 

３ 物件調書の記載内容と現況に相違がある場合は、現況が優先します。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

※ この調書は、入札参加者が物件の概要を把握するための参考資料です。 

現地及び法令等による諸規制や必要な手続きは、入札参加者ご自身において、

確認・調査を行ってください。 
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【八代港加賀島地区臨海工業用地】 

位 置 図 

 

 

 

写 真 

令和7年11月21日撮影 

 

 
 

八代市役所

八代港県有地

307-1 308-1 
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【八代港加賀島地区臨海工業用地】 

【東側から西方向】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

撮影日：令和 8 年 2 月 2 日  

【西側から東方向】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

撮影日：令和 8 年 2 月 2 日  


