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【熊本県立菊池高等学校教職員住宅（Ｂ）ほか】 

物 件 調 書 

最低売却価格 ４，４００，０００円 

所在地 菊池市野間口字中谷４８８番１ほか２筆 

地 目 宅地 

地 積 

・４８８番１  １，２７２．２６ ㎡ 
・４８８番２    ７３５．９５ 
・４８８番３    ４４６．４２   
   計    ２，４５４．６３  （公簿及び実測） 

形 状 不整形(間口約２０ｍ、奥行最大約８０ｍ) 

接面道路幅員 

及び接面状況 

東側幅員約５ｍの舗装市道（４２条２項道路）に等高に接面 

（※南側の通路は、県職員住宅の専用道路であり、通行できません。） 

私道の負担等 無 

 

 

法 

令 

制 

限 

等 

都市計画区域 都市計画区域（非線引） 用途地域 ― 

指定建ぺい率 ７０％ 指定容積率 ２００％ 

防火地域等 ― 文化財保護 
周知の埋蔵文化財包蔵地 

（立石遺跡） 

その他 

・菊池市景観計画区域 

・宅地造成等規制区域 

・熊本県建築基準条例第２条［がけ地規制］適用 （南西側境界付近） 

供給処理施設の 

状況 

 

 

 

 配管等の状況 敷地内における引込管等の状況 

電  気 接面道路配線  有 引込みあり 

上水道 接面道路配管  有 

引込みなし 

（※南側県有通路からの既設引
込管は利用不可） 

下水道 接面道路配管  有 

引込みなし 

（※南側県有通路からの既設引
込管は利用不可） 

都市ガス ―  無 （プロパンガス使用） 

 

交通機関 

（最寄りバス停、最
寄り駅への接近性） 

 

最寄りバ
ス停等 

 

産交バス「羽手の木」バス停 約１９０ｍ（道路距離） 

 

公共施設等 

 

 

菊池市役所 約１．７ｋｍ（道路距離） 

隈府小学校 約１．３Ｋｍ（ 〃 ） 

 

地域概要 一般住宅のほか共同住宅等が混在する住宅地域  

物件番号：９    
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【建物等に関する事項】 
・本物件は建物付きで売却しますが、建物については取壊し相当のため市場価値はない
ものとして土地の評価額から建物等解体撤去費用相当額を控除して価格を算定していま
す。 

〈現地建物の開放〉 

 令和８年１月１６日（金） 午前１１時から正午まで 

 
１ 建物等の概要 
（１）建 物 
   ①所    在 菊池市野間口字中谷４８８番地１  

家屋番号 ４８８番１の１ 
     ・種類：居宅 

構造：コンクリートブロック造セメント瓦葺平家建 
       床面積：５９．３７㎡ 

建築年月日：昭和５５年９月２５日 
     (付属建物) 
      ・種類：物置 
       構造：コンクリートブロック造スレート葺平家建 
       床面積：３．２６㎡ 
       建築年月日：昭和５５年９月２５日 
 
   ②所    在 菊池市野間口字中谷４８８番地１  

家屋番号 ４８８番１の２ 
     ・種類：居宅 

構造：コンクリートブロック造セメント瓦葺平家建 
       床面積：５９．３７㎡ 

建築年月日：昭和５５年９月２５日 
     (付属建物) 
      ・種類：物置 
       構造：コンクリートブロック造スレート葺平家建 
       床面積：３．２６㎡ 
       建築年月日：昭和５５年９月２５日 
 
   ③所    在 菊池市野間口字中谷４８８番地  

家屋番号 ４８８番の２ 
     ・種類：共同住宅 

構造：コンクリートブロック造瓦葺平家建 
       床面積：１０２．１０㎡ 

建築年月日：昭和４７年８月３１日 
     (付属建物) 
      ・種類：物置 
       構造：軽量鉄骨造スレート葺平家建 
       床面積：７．０４㎡ 
       建築年月日：昭和４７年８月３１日 
 
   ④所    在 菊池市野間口字中谷４８８番地  

家屋番号 ４８８番の３ 
     ・種類：共同住宅 
        構造：コンクリートブロック造瓦葺平家建 
       床面積：１０２．１０㎡ 

建築年月日：昭和４７年８月３１日 
     (付属建物) 
      ・種類：物置 
       構造：軽量鉄骨造スレート葺平家建 
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       床面積：７．０４㎡ 
       建築年月日：昭和４７年８月３１日 
 
（２）工作物 
    ・種類：囲障(金網フェンス) 

数量：６８．５０ｍ 
築造年月日：昭和５５年１０月１日 
 

    ・種類：囲障（ブロック塀 ３段積） 
     数量：２０．１０ｍ 
     築造年月日：昭和４７年８月１６日 
   
２ 建物に関する特記事項 
（１） 本物件は土地と建物を一体にて一括入札とし、現状有姿の引き渡しとなります。 
 
（２） 敷地内の最も古い建物は築後５３年以上経過しており、外壁の汚れ・損傷やベラン

ダ屋根の破損等がみられます。また、目視できる部分のみならず、目視できない部分
についても相応の経年劣化が見込まれます。当該建物を使用する場合において、引
渡し後に必要となる修繕費等すべての費用は購入者の負担となります。 

 
（３） 建物に付随する設備等（照明、上水道等）に関しては、平成２９年１２月以降現在まで

使用されておらず、使用できないものとして取り扱っています（設備稼働の事前確認は行
っていません）。 

 
（４） 本地への給水管の引き込みについては、東側市道に埋設の上水道本管との接続が
必要です。(南側県有通路(３８８－５、６)に埋設している既設引込管は、市道境界付近
のバルブを閉栓しますので、利用できません。) 

 
（５） 本地への排水管の引き込みについては、東側市道に埋設の下水道本管との接続が
必要です。(南側県有通路（３８８－５、６）に埋設している既設引込管は、本地への分岐
付近で切断予定であり、利用できません。) 

 
（６） 当該建物は、耐震診断は行っていません。 
 
（７） 当該建物のアスベストについては、詳細な調査を行っていません。ただし、建物の 
建築時期等から、アスベストが使用されている可能性はあります。建物解体等を行う際
は、関係法令を遵守し、購入者の責任において適切な措置を講じてください。 

 
（８） 当該建物は、布基礎のため基礎杭は使用していません。 
 
（９） シロアリによる被害は確認されていませんが、詳細な調査は行っておらず、シロアリ防 
除等の対策も行っていません。 
 

（10） 附属建物の各物置は、相当老朽化し、入口部分が破損しているものもあります。 
 
（11）本物件は、現状有姿による売却です。建物、工作物、建物に付随する設備等すべて

現状有姿のまま引き渡します。 
 
【土地に関する事項】 
１ 隣接地との境界は確定しています（現地に金属標等の境界標が設置されています）。 
 
２ 南側の通路(４８８番５、４８８番６)は県職員住宅への専用道路であり、通行できません。 
 
３ ４８８番１の北側部分は、南側部分より約１．５ｍ高く、敷地内に擁壁・フェンスが設置さ 
れていますが、同擁壁の強度は不明です。 
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４ ４８８番１の南西側は、隣地の水路と２ｍ以上の高低差があり、熊本県建築基準条例第
２条の建築規制（がけ地）が適用されます。なお、同箇所には擁壁が設置されていますが、
強度については不明です。 

 
５ 本地周辺一帯は、周知の埋蔵文化財包蔵地（立石遺跡）内にあるため、掘削を伴う土木 
工事等を行う際は、文化財保護法の規定に基づき事前に届出が必要になります。詳しくは 

菊池市教育委員会文化課へお問い合わせください。 

 
６ 本地は菊池市景観計画区域内にあり、一定規模以上の建築等を行う場合は、事前に菊 

 池市都市整備課へ届出が必要です。 
 
７ 土壌汚染の状況については、土壌汚染況調査を行っていないため不明です。 
  熊本県が取得する以前の当該地の用途及び所有の状況等から、過去に特定有害物質
を製造、使用、処理していた施設等、土壌汚染の可能性のある用途で使用されていた蓋然
性は低いと判断しています。よって、価格については土壌汚染がない前提で算定していま
す。 

 
【その他の事項】 
１ 本地は、地下埋設物調査は行っていません。 
 
２ ４８８番１の南側境界付近で金網フェンスの一部が、また、４８８番２の南東端でブロック 
塀(３段積)の一部がそれぞれ隣地に越境しています。同境界付近でフェンスや擁壁の改修 
等を行う場合は、本地内に移設または撤去し、越境状態を解消してください。 
 
３ 各建物の屋根にアンテナが残っています。 
 
４ 敷地内に九州電力送配電(株)の電柱１本が設置され、県と貸付契約を締結していま 

す。貸付契約の変更や移設等については、同社大津配電事業所にお問い合わせくださ 

い。 

 
５ 敷地内に NTT 西日本（株）の電柱等（本柱３、支線３、共架１）が設置され、県と貸付契 

約を締結しています。なお、中央部４８８番２の南側の電柱支線の下端が、南側県職員住 
宅の通路に若干越境しています。貸付契約の変更や移設等については、NTT西日本（株） 
熊本支店にお問い合わせください。 

 
６ 敷地内数か所の上空に、九州電力送配電㈱及び NTT 西日本㈱の架空線が通過してい
ます。 

 
７ 物件調書の記載内容と現況に相違がある場合は、現況が優先します。 
 
８ 本件土地内に存在するものについては、全て現状有姿のまま引き渡します。撤去等が必 
要な場合は、購入者の負担で行ってください。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

   

※ この調書は、入札参加者が物件の概要を把握するための参考資料ですの

で、入札参加者ご自身において、現地及び法令等による諸規制についての

調査・確認を必ず行ってください。 
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【熊本県立菊池高等学校教職員住宅（Ｂ）ほか】 

位 置 図 

  

地 図  

  

 

対象財産 

 

立石山 

西覚寺 

迫間川 

下北原交差点 

出典：国土地理院電子地図 

国道３２５号 

病院 

菊池警察署 
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【熊本県立菊池高等学校教職員住宅（Ｂ）ほか】 

【東側市道から西方向】 （赤枠線内） 

 

【南西側から北東方向】（赤枠線内） 

 


